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TOUR DE TABLEKENNISMAKING



036

034

035

087

033

052

022

071

069

012

062

062

073

088
GRONINGEN

032

055

057

059

080

042

027

064

013

002

004

007
075

008
015
097

092

063

010

067

068

086

037

038

040
103

070

081

016

047
090

079
094

017
095

025
049
058
065
102

066
090

043
077

051

089

006

006

006

006

006

006

006

006006

054

054

054

054

084

082
054 054
054

054

054

054

054

054054

021

091

085

083

001
014
018
020
023
030
045
048
061
072
076
093
110

009

029
046

100 019

028
031
096

011

024

041

078

109

111

104

111
098

099

VLAANDEREN

101

105

108

ADVIESVERLENING - BEGELEIDING
ARCHITECTUURPROJECT - SCENOGRAFIE
MASTERPLAN - DORP/STADSPROJECT

INFRASTRUCTUUR - PUBLIEKE RUIMTE
REGIONALE VISIE - ONDERZOEK

036

034

035

087

033

052

022

071

069

012

062

062

073

088
GRONINGEN

032

055

057

059

080

042

027

064

013

002

004

007
075

008
015
097

092

063

010

067

068

086

037

038

040
103

070

081

016

047
090

079
094

017
095

025
049
058
065
102

066
090

043
077

051

089

006

006

006

006

006

006

006

006 006

054

054

054

054

084

082
054054
054

054

054

054

054

054 054

021

091

085

083

001
014
018
020
023
030
045
048
061
072
076
093
110

009

029
046

100019

028
031
096

011

024

041

078

109

111

104

111
098

099

VLAANDEREN

101

105

108

ADVIESVERLENING - BEGELEIDING
ARCHITECTUURPROJECT - SCENOGRAFIE
MASTERPLAN - DORP/STADSPROJECT

INFRASTRUCTUUR - PUBLIEKE RUIMTE
REGIONALE VISIE - ONDERZOEK



CALLICANNES

ZORGNET - NESTOR

WINNEZEELE

ESQUELBECQ

BAINGHEN

05
2017

.../06/2017

15/06/2017

09/06/2017

.../0?/201?
2 moins

.../10/2017 .../11/2017

.../0?/201?

.../0?/2018 .../0?/2018

??/??/201?

4-7/09/2017

0/02/2018

06
2017

07
2017

08
2017

09
2017

10
2017

11
2017

12
2017

01
2018

02
2018

03
2018

04
2018

05
2018

06
2018

07
2018

08
2018

09
2018

10
2018

11
2018

12
2018

Gheleyns Kelly - PWVL
kelly.gheleyns@west-vlaanderen.be

Lemaire Maxime - PNRCMO
mlemaire@parc-opale.fr

Caillierez Sophie - CCHF
sophie.caillierez@cc-hautsdeflandre.fr

Lannoy Lucie - CCFI
llannoy@cc-flandreinterieure.fr

Paret Bern - PWVL
bern.paret@west-vlaanderen.be
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APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L’URBANISME (AEU)
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APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L’URBANISME (AEU)
Esquelbecq, " ZAC de la clÉ des champs "

FICHE TECHNIQUE

PREMIERS ENSEIGNEMENTS & PERSPECTIVES

Une maîtrise d’ouvrage assurée par l’AGUR
L’AGUR a initié la démarche auprès de la mairie d’Esquelbecq 
et en a assuré la maîtrise d’ouvrage dans toutes ses phases 
(rédaction des cahiers des charges, lancement de la consul-
tation pour la désignation du groupement d’études, choix du 
prestataire, suivi des réflexions…).

Équipe de maîtrise d’œuvre de l’AEU
• Atelier  d’Architecture  Écologique  -  architecture-urba-

nisme (mandataire).

• Alpha Environnement - écologie. 

• V2R – hydraulique. 

Calendrier & phasage
Démarrée en février 2013, l’AEU s’est achevée en octobre 2013. 7 mois 
d’études (hors temps de validation).

Elle comprenait trois phases :
• compléments de diagnostic et d’étude d’impact ; analyse du projet 
proposé dans le cadre du dossier de création, au regard de l’analyse 
croisée multithématique de l’AEU ;

• scénarios d’aménagement ; programme et esquisse de plan-masse 
sur le scénario retenu ;

• finalisation du projet et  rédaction du cahier de  recommandations 
environnementales, architecturales et urbaines.

Coût de l’AEU & financement
35 581 € TTC, cofinancés à 70 % par l’ADEME et par la Région et à 30 % 
par la commune d’Esquelbecq.

Cette AEU a été mise en œuvre dans le cadre de la convention de 
partenariat signée depuis 2010 entre l’AGUR, la Région Nord ‑ Pas‑de‑
Calais et l’ADEME. 
L’objectif de ce programme d’actions est de diffuser et de généraliser 
les pratiques d’urbanisme et d’aménagement durables sur le territoire 
(financements FRAMEE).

L’AEU, moment de recul et d’enrichissement 
dans la procédure de ZAC 
Dispositif distinct de la procédure d’urbanisme régle-
mentaire, l’AEU s’est située entre le dossier de création 
et de réalisation de la ZAC, comme un moment d’enri-
chissement du diagnostic et d’interrogations sur des 
scénarios possibles.

Cette AEU a permis d’accompagner la commune sur un 
projet  urbain  conséquent  à  l’échelle  du  secteur  rural 
Flandre-Dunkerque,  à  un  stade  pré-opérationnel :  les 
échanges ont d’ailleurs nourri les élus dans leurs ré-
flexions sur la suite opérationnelle de la ZAC.

L’équipe  d’études  dédiée,  pluridisciplinaire,  spécifique 
à l’AEU, a pu apporter un regard nouveau sur des ré-
flexions  déjà  amorcées  et  ainsi  aider  la  collectivité  à 
affiner son projet, au-delà des premières esquisses du 
dossier de création de ZAC. 

L’AEU ne se substituant pas à la procédure de ZAC, il 
appartiendra à  la phase  suivante,  celle du dossier de 
réalisation, de définir un certain nombre d’éléments de 
manière plus précise.

Esquelbecq, " ZAC de la clÉ des champs "

AGENCE D’URBANISME ET DE DÉVELOPPEMENT DE LA RÉGION FLANDRE-DUNKERQUE
HALLE AUX SUCRES - MÔLE 1, 9003 ROUTE DU QUAI FREYCINET 3 - 59140 DUNKERQUE

T | +33 (0) 3 28 58 06 30 - WWW.AGUR-DUNKERQUE.ORG

Enrichir les réflexions du projet d’aménagement

POURQUOI UNE AEU À ESQUELBECQ ?
Un des " pôles secondaires de services " 
de la région Flandre-Dunkerque 
Esquelbecq (2 195 habitants) compte de nombreux équipements, 
services et commerces qui rayonnent sur les communes environ-
nantes, moins bien dotées.

La commune accueille une importante zone d’activités, partiel-
lement occupée, qui a vocation à être développée. Elle est aussi 
desservie par une gare TER (avec des horaires adaptés pour les 
migrations domicile - travail quotidiennes vers Dunkerque, Haze-
brouck et Lille).

Par ailleurs, la commune est devenue le " village du livre ", avec 
l’acquisition et la rénovation d’anciennes constructions en vue de 
les reconvertir en commerces axés sur la lecture (bouquinistes…).

Un vaste projet de nouveau quartier
Esquelbecq fait partie des communes rurales dont le SCOT 
Flandre-Dunkerque prévoit de favoriser le développement.

Le secteur de  la " Clé des Champs "  (13 hectares) constitue au-
jourd’hui  la seule zone à urbaniser de  la commune,  inscrite au 
Plan local d’urbanisme (PLU) approuvé en 2011.

Pour réaliser ce nouveau quartier, une Zone d’aménagement 
concerté (ZAC) a été créée en 2012, avec le programme suivant :

• la construction d’environ 140 logements en 10 ans, compre-
nant du locatif aidé, de la primo-accession et de l’accession 
libre ;

• l’extension du cimetière existant ;

• la création d’une nouvelle salle polyvalente.

Des enjeux urbains forts
La ZAC se situe dans la partie centrale de la commune, au nord 
de la Place Bergerot. L’ensemble de la ZAC est incluse dans le 
périmètre de protection des monuments historiques.

Autour de ce site est localisée la grande majorité des commerces 
et des services. La ZAC s’étend entre deux secteurs pavillon-
naires, qu’elle reliera à terme. Ce futur quartier doit permettre 
de rompre avec le caractère linéaire de l’organisation urbaine 
esquelbecquoise. 

Le secteur de la " Clé des Champs " intègre également une pro-
blématique liée au renouvellement urbain. 

Dans sa frange sud, le périmètre de la ZAC comprend un certain 
nombre de parcelles déjà bâties et/ou occupées qui ont vocation, 
à terme, d’assurer une meilleure articulation avec la Place Ber-
gerot. A ce titre, la collectivité a engagé un travail d’acquisitions 
foncières avec l’Établissement public foncier régional (EPF).

La problématique de l’eau
Le projet de ZAC tient également compte de  la problématique 
relative aux inondations de l’Yser, cours d’eau qui traverse la com-
mune. L’aménagement du futur quartier doit ralentir les écoule-
ments des eaux vers le sud de la Place Bergerot, secteur particu-
lièrement concerné par ce risque. 

En amont de la préparation du dossier de 
réalisation de la ZAC, l’AGUR a conseillé à la 
commune de mener une démarche d’AEU.
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PATRIMOINE NATUREL ET BIODIVERSITÉ

CINQ COMMUNES / CINQ QUESTIONS / CINQ TYPES DE PARTICIPATION



QUELQUES EXEMPLES

Bainghen / Callicannes / Winnezeele



AGENDA

1. UNE RENCONTRE

avec la maire, le CCFI, caue, la Province de Flandre Occidentale et Maat-ontwerpers

2. UNE CARTE MENTALE

C’est quoi ça ?

3. LA CARTE DE WINNEZEELE

Quel est l’ordre spatiale pour vous ? LA PARTICIPATION

4. UN FOND DE PLAN
travaillons une stratégie pour le village



1. 
 

UNE RENCONTRE



Une présentation par la maire

0. le Conseil Municipale & les particularités de Winnezeele, 1. Les Equipements Publics & Offre des services,  
2. L’Ecole de Houtland et l’acceuil périscolaire, 3. Les associations et le commité de fêtes, 4. le terrain de loisirs & les jardins familiaux. 

5. l’agriculrure et les commerces, 6. Les routes et la sécurité, ....

WINNEZEELE : 25/10/2017



ANCIEN PRESBYTÈRE

Comment garder le village vivante ?
Une nouvelle vie pour l’ancien Presbytère ?



UN TOUR DANS LE VILLAGE

différents lieux à decouvrir

la mairie, l’église, les terrains de sports, le potager, l‘ école (ancien et nouvelles constructions), ... l’ ancien presbytère ...



LE CENTRE VUE DU CIEL

photo aérienne de Winnezeele

a. église, b. ancien presbyrère, c. Route d’Herzeele & Route de Steenvoorde, d. Route de Cassel & Route du Drogland

a.

b.c.

d.



EQUIPEMENTS PUBLICS ET OFFRE DE SERVICES

Programmes dispersées dans le village.
Comment donner des impulses à la vie dans le village ?



LA MAIRIE A WINNEZEELE

Le bâtiment demande une rénovation.
Faut il rénover ou déplacer. 

La question, posée de manière-ci ouvre des possibilités ? 
L’ancien Presbytère ou ailleurs et dans quelle forme ?



DIFFÉRENTS LIEUX, DIFFÉRENTS POSSIBILITÉS



PARTONS 2.0 WINNEZEELE

Plan van Aanpak  / Plan d’ Action

2017/10/25 - Maat-ontwerpers

1.
Doel /
Objectif

A.
Village / 

Dorp

B.
Mairie / 

Gemeentehuis

C.
Patrimoine /

Erfgoed

établir une 
carte mentale 
du village

2.
Participatie /
Participation

trouver une 
place pour la 
mairie au sein 

du village

définir une 
approche envers 
la patrimoine de 

la commune

un workshop 
dans la salle 
de la commune 

un débat sur 
l’ambition du 

projet

Une réunion 
pour ancrer les 

objectifs

3.
Wie /
Qui

habitants,
associations,
élus, maat,
partons 2.0

élus, 
CCFI, CAUE, 
la Région

élus, 
CCFI, CAUE, 
la Région

4.
Communicatie /
Communication

invitation par 
lettre, les élus 
amènent chaqu’un 

4 personnes 

résultat de la 
carte et de la 
décision dans-
dans le journal 
de la commune

organiser une 
réunion et invi-
er les personnes 

concernées

5.
Product /
Produit

une photo 
de la carte 

une ambition 
pour la nouvel-
le mairie (evt. 

programme)

un document 
de taravail

6.
Data /
Datum

24.11/2017
(envoyer la lettre)

15.12/2017
(workshop)

--.01/2018
(débat)

--.03/2018
(réunion)

PLAN D’ACTION



UNE CARTE MENTALE
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UNE CARTE MENTALE























3. 
 

LA CARTE MENTALE 
DE WINNEZEELE
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TOUR DE TABLEKENNISMAKING





LE BÂTIMENT





UN ÉLÉMENT





CHEMINS
PIÉTIONNIERS





PROGRAMME





ESPACE PUBLIC
ESPACE EVENEMENTIEL

ESPACE VERT





AUTRES





4. 
 

UN FOND 
POUR CHERCHER 




